Szczegodlowy opis przedmiotu zamowienia
Warunki Techniczne

I Charakterystyka obiektu

Obreb Wyry (240805 2.0041) w gminie Wyry zajmuje powierzchni¢ 12,6 km?. Obreb ma charakter wiejski,
a na jego obszarze nie wystepuja zaktady przemystowe. W ewidencji gruntow i budynkéw zostato
ujawnionych 4181 dziatek oraz 2248 budynkéw. Numeracja budynkéw prowadzona jest do obrebu. Obreb
sktada si¢ z dwoch enklaw 12,2 km?i 0,4 km? (zagospodarowanie le$ne). Zatozenie ewidencji budynkéw miato
miejsce w 2005 roku.

Ze szczegOtami zagospodarowania terenu oraz zakresem danych mozna si¢  zapoznaé
w geoportalu na stronie www.mapa.mikolowski.pl

Bazy danych prowadzone s3 w oprogramowaniu EwOpis 9, EwMapa FBI5 firmy Geobid
Sp. z 0.0. z Chorzowa. Baza EGiB jest zintegrowana w ramach czgsci opisowej i geometryczne;j.

Il Zakres aktualizacji bazy danych

Weryfikacja danych przeprowadzona zostanie na podstawie kompleksowego wywiadu terenowego oraz
ortofotomapy. Aktualizacje nalezy przeprowadzi¢ w zakresie wszystkich budynkéw podlegajacych
ujawnieniu w ewidencji gruntéw i budynkow (EGiB), uzytkow zabudowanych i zurbanizowanych, a takze
pozostatych uzytkow, ktorych oznaczenie nie jest zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem. Szczegotowe
raporty niezgodnos$ci w bazie danych EGiB stanowia zatacznik do Warunkow technicznych. Usunigciu beda
podlegaly kolizje granic z budynkami przez pomiar lub okreslenie potozenia punktow granicznych.

1. Wywiad terenowy

1.1.Przed przeprowadzeniem wywiadu w terenie i poréwnaniem bazy z ortofotomapa nalezy
bezwzglednie wykonaé analiz¢ poréwnania uzytkow w czgsci opisowej i geometrycznej EGiB.

1.2. Wywiad terenowy nalezy udokumentowac¢ na wydrukach mapy zasadniczej w kroju sekcyjnym uktadu
2000 w skali 1:500 lub 1:1000.

1.3.Na mapie wywiadu nalezy wskaza¢ wszystkie zmiany geometryczne i opisowe dla budynkow
1 uzytkow oraz budynki, ktore nalezy przenies¢ do bazy BDOTS500. Zaznaczy¢ nalezy réwniez
budynki nie ujawnione na mapie zasadniczej, ktore nie podlegaja ewidencji. Oznaczenie musi by¢
jednorodne dla kazdego rodzaju zmiany.

1.4. Wywiad obejmie rowniez kontrole ilosci kondygnacji podziemnych i nadziemnych, funkcji zgodnie
z KST.

1.5. Wywiad terenowy powinien by¢ uzupemhieniem weryfikacji uzytkoéw w oparciu o ortofotomape.

2. Budynki - wydzielono 3 grupy budynkoéw ujawnionych w bazie danych

2.1. Budynki z pomiaru przeprowadzonego po 2009 r. z przypisanym materiatem zasobu. Budynki te beda

podlegaly weryfikacji na podstawie ortofotomapy i wywiadu terenowego. Jezeli budynek ulegt
zmianie (przebudowa), lub jego potozenie wzgledem ortofotomapy wskazuje na bledy w pomiarze,
budynek taki nalezy pomierzy¢ w terenie. Nalezy wzig¢ pod uwage mozliwo$¢ przemieszczenia si¢
budynku w zwigzku z mozliwoscia wystgpowania szkod goérniczych, co bedzie skutkowato
przeprowadzeniem jego pomiaru wraz z elementami towarzyszgcymi.

Budynkow ujawnionych w bazie egib 515 szt. w tym 25 szt. o powierzchni ponizej 35 m?.

2.2.Budynki z atrybutem ‘z pomiaru’ i brakiem przypisanego dokumentu zrodtowego do obiektu.
W programie EwMapa operaty moga by¢ niezaleznie przypisane do danych wektorowych i

obiektowych. Jezeli operat przypisany jest wytacznie do danych wektorowych i budynek pomierzony
zostat po 2009 r. to po przeprowadzonej kontroli wszystkich czotowek budynku i ich zgodnosci,
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nalezy przypisa¢ do obiektu budynku witasciwy numer materiatu zasobu. Jezeli w wyniku pomiaru
kontrolnego czotéwek rdznica wyniesie ponad 10 cm, to taki budynek nalezy pomierzy¢ w terenie
wraz z elementami towarzyszacymi (schody, ganki itp.) w sposéb zapewniajacy uzyskanie
doktadnosci wlasciwej dla szczegotu 1 grupy doktadnosciowej. llos¢ budynkow 524 szt. z czego 50
szt. o powierzchni mniejszej niz 35 m2.

2.3.Budynki z wektoryzacji bezwzglednie wymagaja pomiaru w sposdb zapewniajacy uzyskanie
doktadnosci wiasciwej dla szczegotu I grupy doktadnosciowej. Pomiar nalezy wykonaé w terenie wraz
z elementami towarzyszacymi (schody, ganki itp.). llo§¢ 1210 szt. w tym 250 szt. o powierzchni
mniejszej niz 35 m2.

2.4.Pomiarem nalezy obja¢ wylacznie budynki wraz z elementami towarzyszacymi, ktore bedg stanowilty
tres¢ bazy EGiB (uwzgledniajac § 15 tego rozporzadzenia o EGiB).

2.5.Budynki przenoszone do bazy danych BDOT500 nie beda wymagaly pomiaru w terenie.

2.6. W wykazach zmian ewidencyjnych dla budynkow przenoszonych do bazy BDOTS500 z bazy EGiB
nalezy poda¢ przyczyng¢ przeniesienia.

2.7.Nie dopuszcza si¢ ujawniania budynkow na podstawie materiatow zasobu sprzed 2009 r.

2.8. Weryfikacji beda podlega¢ budynki takze pod wzgledem funkcji, kondygnacji nadziemnych
i podziemnych oraz powierzchni zabudowy.

2.9.Po weryfikacji i pomiarze budynkéw w przypadku wystapienia kolizji po przecigciu warstwy dziatek
ewidencyjnych z budynkami przeprowadzona zostanie analiza materiatow zasobu, w wyniku ktorej
Wykonawca odszuka w terenie znaki graniczne i wykona ich pomiar. W przypadku nieodszukania
znakow granicznych dokona¢ nalezy obliczen wspotrzgdnych punktow granicznych w oparciu o § 40
ust. 1 rozporzadzenia w sprawie standardow. Wykaz konfliktowych budynkow nalezy przekazaé
Zamawiajacemu.

2.10. W wyniku wykonanej niniejszej pracy wszystkie budynki, ktore znajda si¢ w bazie EGiB musza
mie¢ atrybut ,,z pomiaru”, przypisany dokument w postaci materiatu zasobu oraz uzupehione atrybuty
(kondygnacje nadziemne i podziemne, funkcja wedhug KST i powierzchnie zabudowy).

2.11. Dla wszystkich budynkow w ktorych dokonane zostaty zmiany atrybutow, zostaty ujawnione lub
usunigte w trakcie zamowienia nalezy wykona¢ wykazy zmian danych ewidencyjnych do budynkow.

3. Uzytki gruntowe

3.1. Aktualizacja ma na celu doprowadzenie do zgodnosci czesci opisowej i geometrycznej bazy danych
EGiB oraz stanem faktycznym w zakresie uzytkow zabudowanych i zurbanizowanych.

3.2. Aktualizacji podlega¢ beda wszystkie uzytki zabudowane i zurbanizowane.

3.3. Weryfikacja odbywac si¢ bedzie w oparciu o ortofotomape oraz wywiad w terenie.

3.4. Doprowadzi¢ nalezy do zgodnos$ci z obowigzujgcym rozporzadzeniem w zakresie oznaczen uzytkow
takich jak :

a) Wp, W — w przypadku watpliwego oznaczonego uzytku Zamawiajacy potwierdzi zasadno$¢ uzytku
Wp w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie. W przypadku rozbieznosci wykazania
W lub Wp z stanem faktycznym w terenie nalezy przypisa¢ wiasciwy uzytek lub uzytek przylegty,

b) Wsi Wsr — ustalenie rodzaju uzytku, w przypadku Wsr uzupehienie uzytku rolnego i klasy,

c) W -uzupehienie rodzaju uzytku rolnego i klasy lub zmiany na Wp,

d) Lzi Lzr - ustalenie rodzaju uzytku, w przypadku Lzr uzupehienie rodzaju uzytku rolnego i klasy,

e) dr-R —ustaleniem whasciwego uzytku

f) B-R —zmiana na Br z wlasciwym uzytkiem lub B po dokonanej analizie charakteru zabudowy.

g) Lasy i sady, ktore w kompleksach majg mniej niz 10 ardéw,

Szczegotowy wykaz niezgodnych oznaczen uzytkow dla dziatek stanowi zatacznik nr 1 do warunkow
technicznych.
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3.5.Uzytki Bp nalezy ujawni¢ na podstawie projektu zagospodarowania dziatki, a takze wzig¢ pod uwage
postanowienie decyzji zezwalajacej na wylaczenie gruntoéw z produkcji rolniczej. Powyzsza
dokumentacjg, po przedstawieniu wykazu dziatek nalezy pozyska¢ od Zamawiajacego.

3.6. Uzytki dr nalezy ujawnia¢ na wydzielonych w tym celu dziatkach zgodnie ze stanem faktycznym,
oznaczenia dr wystepujace dotychczas w granicach dziatki budowlanej lub rolnej powinny zostaé
zmienione na uzytek przylegty.

3.7. Wspotrzedne punktow zataman konturow uzytkow nalezy pozyska¢ w wyniku pomiaru terenowego
lub ortofotomapy zapewniajac blad potozenia punktu nie przekraczajacy doktadnosci wskazanej
w standardach technicznych.

3.8.Dla wszystkich zaktualizowanych uzytkéw gruntowych nalezy wykona¢ szkic ze wspotrzednymi
zataman konturu oraz wykaz zmian ewidencyjnych dla dziatki objetej zmianami.

3.9.Nalezy wykona¢ projekt aktualizacji uzytkow w wersji obiektowej (np. plik shp). Projekt ten przed
wykonaniem wykazow zmian danych ewidencyjnych nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu do akceptacji
nie p6zniej jak 4 miesigce od podpisania umowy.

Pomiar znakéw granicznych

4.1.Przewiduje si¢ pomiar znakoéw granicznych na odcinku granicy nieruchomos$ci przecinajacej si¢
z budynkiem.

4.2.0dcinki granic do pomiaru wyznaczone zostang po analizie materiatow zasobu.

4.3.Wykonawca odszuka znaki graniczne na danym odcinku granicy oraz punkty bezposrednio
przylegajacy do nie;j.

4.4. W przypadku nieodnalezienia znakow granicznych dopuszcza si¢ okreslenie wspotrzednych punktow
granicznych zgodnie z § 40 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie standardow. Obliczenia nalezy wykona¢
w oparciu o punkty graniczne pomierzone przez Wykonawce.

4.5. Wykonawca sporzadzi szkice z pomiaru lub obliczenia znakoéw granicznych zawierajace domiary do
istniejacych budynkow znajdujacych sie w sasiedztwie mierzonego odcinka granicy.

4.6.Pomiar nie bedzie wigzal si¢ z przeprowadzeniem czynno$ci ustalenia granic, rozgraniczeniem,
wznowieniem czy tez wyznaczeniem punktéw granicznych.

Aktualizacja baz danych

5.1. Aktualizacja baz danych EGiB, BDOT500, GESUT moze nastgpi¢ wytacznie po pozytywnej kontroli
projektu aktualizacji uzytkow i budynkow.

5.2. Aktualizacja baz danych wymienionych w punkcie 5.1. zostanie przeprowadzona przez Wykonawce
w siedzibie zamawiajacego. Zamawiajacy udostgpni dwa wyposazone stanowiska pracy.

5.3. Aktualizacja cze¢Sci opisowej EGiB wykonana zostanie w programie EwOpis w taki sposob, ze do
kazdej nieruchomosci zostanie utworzona oddzielna zmiana.

5.4. Aktualizacja cze$ci geometrycznej EGiB, BDOT500, GESUT przeprowadzona zostanie w programie
EwMapa. Wykonana zostanie jedng zmiang (dopuszcza si¢ wykonanie wielu operacji w ramach
zmiany).

5.5.Zawiadomienie podmiotéw ewidencyjnych, podmiotow podatkowych i Sgdu wykona Zamawiajacy.

5.6.Baza EGiB zostanie zharmonizowana z bazag BDOT500 i GESUT w zakresie poprawy topologii.
Przylacza i elementy zagospodarowania terenu przylegajace do pomierzonych budynkoéw nalezy
poprawié, by nie wystepowaly kolizje lub niedociagniecia.

5.7.Po przeprowadzonej aktualizacji bazy danych EGiB nalezy wykona¢ porownanie czgsci opisowej
z czg$cig geometryczng w zakresie uzytkow 1 budynkow.

5.8.Bazy danych aktualizowa¢ mogg wylacznie osoby, ktore posiadaja doswiadczenie w pracy
z oprogramowaniem EWopis i EWmapa oraz zostang upowaznione imiennie przez Starost¢ w formie
pisemne;.

str. 3



I

1.

v

Ustalenia koncowe

Do aktualizacji i pozyskania konturow uzytkow zaleca si¢ wykorzystanie ortofotomapy z 2025 r. o pikselu
25 cm oraz o pikselu 10 cm z 2021 r. przy potwierdzeniu jej aktualnosci w zakresie aktualizowanego
uzytku na dzialce ewidencyjne;.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ przeprowadzenia kontroli przedmiotu zaméwienia wraz z kontrola
w terenie, a takze kontroli obliczen wspotrzednych punktéw granicznych na kazdym etapie prac.
Wykonawca dostarczy dla kazdego budynku minimum dwa zdjecia wykonane z réznych perspektyw
(ujawnianego w Egib oraz przenoszonego z niej do bazy BDOT500).

Wykonawca dostarczy zdjecie odszukanego znaku granicznego, o ktérym mowa w punkcie I1.4.
niniejszego opisu zamowienia.

Dokumentacja techniczna zawierac bedzie.

4.1. Sprawozdanie techniczne.

4.2.Mapy pordéwnania terenu z aktualizacji budynkéw i1 uzytkow bedacych przedmiotem aktualizacji.
4.3.Szkice z pomiaru budynkow i uzytkéw wraz ze szkicem przegladowym szkicoOw polowych.
4.4.Szkice z pomiaru czotéwek budynkow wraz ze szkicem przegladowym szkicow polowych.

4.5. Zatwierdzony projekt aktualizacji uzytkow w wersji obiektowej (shp)

4.6. Wykazy wspotrzednych konturéw zataman uzytkow oraz pomierzonych budynkow.

4.7. Wykazy zmian danych ewidencyjnych dla budynkow.

4.8. Wykazy zmian danych ewidencyjnych dla dziatek ewidencyjnych.

4.9.Szkice z pomiaru lub obliczen punktow granicznych.

4.10.Wykazy wspoétrzednych pomierzonych Iub obliczonych punktéw granicznych.

Przepisy na podstawie ktérych wykonane zostanie zamowienie

1. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1151 tj. ze
zm.)

2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2025 r. poz. 1071 t,j. ze zm.)

Ustawa z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2025 r., poz. 242
tj.)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. 2024 poz. 1145 t.j. ze zm.)
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418 t.j.)

Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781 t.j.)

W

N 0k

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych (Dz.Urz.UE.L z2016 r. Nr 119, str. 1)

8. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji
gruntow i budynkow (Dz.U. z 2024 r. poz. 219 t.j. ze zm.)

9. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i
przekazywania wynikoéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(Dz.U. 22022 1. poz. 1670 t.j.)

10. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych (KST) (Dz.U. z 2016 1. poz. 1864 ze zm.)

11. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 2 kwietnia 2021 r. w sprawie
organizacji i trybu prowadzenia panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U. z
2021 r. poz. 820 ze zm.)
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12. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 lipca 2021 r. w sprawie bazy
danych obiektow topograficznych oraz mapy zasadniczej (Dz.U. z 2021 r. poz. 1385)

13. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie osnéw
geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1341)

14. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 lipca 2001r. w sprawie wykazywania w ewidencji
gruntdéw i budynkéw danych odnoszacych si¢ do gruntéw, budynkéw i lokali, znajdujacych si¢ na
terenach zamknietych (Dz.U. 2001 Nr 84, poz. 911)
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